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Normas Generales
CVE 2091750

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

MODIFICA DECRETO SUPREMO N° 47, DE VIVIENDA Y URBANISM O, DE 1992,
ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, A FIN DE
EXIMIR DE PERMISO DE EDIFICACION Y SUSTRAMITES A OBRASDE
CARACTER NO ESTRUCTURAL EN EDIFICACIONESEXISTENTESY OTROS
CASOS QUE INDICA

Santiago, 3 de junio de 2021.- Hoy se decretd o que sigue:
NUm. 13.

Vistos:

Las facultades que me confiere el articulo 32, niUmero 6° de la Constitucion Politica de la
Republica de Chile; el DFL N° 458 (V. y U.), de 1975, que aprueba nueva Ley Genera de
Urbanismo y Construcciones, en especia su articulo 58 y 116; laLey N° 16.391; el DL N° 1.305,
de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; € DS N° 47
(V. y U), de 1992, que fija nuevo texto de la Ordenanza General de la Ley Genera de
Urbanismo y Construcciones; la resolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria Genera de la
Republica, y

Considerando:

1. Que, conforme a articulo 3° del decreto con fuerza de ley N° 458, de 1975, Ley General
de Urbanismo y Construcciones, a Ministerio de Vivienda'y Urbanismo le corresponde estudiar
las modificaciones que requiera la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, las que
se aprobaran por decreto supremo.

2. Que, para efectos de otorgar eficacia a proceso de otorgamiento de permisos de
edificacion, respecto de ciertas obras, es necesario implementar medidas destinadas a lograr su
simplificacion de éste en algunos casos, 0 eximirlas de permiso en otros, con € fin de agilizar la
gestion y calidad del proceso de tramites de otros permisos de mayor complgjidad en las
Direcciones de Obras Municipales.

Que, de este modo, se ha propuesto adecuar la normativa urbanistica a fin de eximir de la
tramitacion y aprobacion de permisos de obra menor y su respectiva recepcion, ala gjecucion de
ciertas obras cuando éstas correspondan solo a modificaciones a interior o en las fachadas de
edificios existentes y que no alteren su estructura.

3. Que, para estos fines resulta necesario ademés incorporar a texto de esta Ordenanza
Genera nuevas definiciones, y adecuar otras existentes, segun corresponda con €l fin de aclarar
la correcta forma de aplicar la normativa urbanisticay lograr, de este modo, una tramitacion més
expedita de los procedimientos ante las Direcciones de Obras Municipales.

4. Que, igualmente, resulta necesario incorporar un procedimiento breve y acotado para la
entrega del informe previo favorable para el otorgamiento de patentes municipal es no regidas por
normas especiales, conforme al articulo 58 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
atendido que este procedimiento no esta reglamentado en esta Ordenanza General.

5. Que, las disposiciones del presente decreto fueron sometidas a un proceso de consulta
publica realizada en conformidad a lo dispuesto en € articulo 7° de la resolucion exenta N°©
3.288 (V. y U.), de 2015 que establece la Norma de Participacion Ciudadana del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y sus Secretarias Regionales Ministeriales, entre el 27 de noviembre de
2020y € 11 de diciembre de 2020.
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Decreto:

Articulo Unico.- Modificase la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, cuyo
texto fuefijado por el DSN°47 (V.y U.), de 1992, en lasiguiente forma:

1.- Modificase el articulo 1.1.2. de lasiguiente forma:

1.1 Agréganse en € lugar afabético que corresponda, los siguientes vocablos y sus
definiciones:

““Cambio de destino”: cambiar e destino de una vivienda existente a otro destino o
actividad permitida por €l uso de suelo establecido por € respectivo instrumento de planificacién
territorial o, excepcionalmente, por otra normativalegal.”.

““Edificacion existente”: edificio que cuenta con permiso y recepcion definitiva o aguel
construido con anterioridad ala entrada en vigenciade laley N° 4.563.”.

““*Modificacion del destino o actividad’: variar el destino o actividad establecida en €l
permiso de edificacion concedido, a otro destino o actividad permitida por € uso de suelo
admitido en €l respectivo instrumento de planificacion territorial, mediante un permiso de obra
menor, reconstruccion, reparacion, alteracion o ampliacion.”.

1.2 Modificase los siguientes vocablos y sus definiciones:

““Alteraciéon”: Obras que implican cualquier supresion o adicién que afecte a un elemento
de la estructura o de las fachadas de una edificacion existente y las obras de restauracion,
rehabilitacion o remodelacion de esas edificaciones.”.

““Obramenor”: Obras d interior o en lafachada de una edificacion existente que no alteran
su estructura, y que implican el aumento o disminucion de la carga de ocupacion; el cambio de
destino o lamodificacion del destino o actividad; y las ampliaciones que se g ecuten por una sola
vez 0 en forma sucesiva en € tiempo, hasta alcanzar un maximo de 100 m? de superficie
ampliada.”.

““Reconstruccion de una edificacion”: Obras cuyo fin es volver a construir o reproducir
total o parciamente una edificacion que conté con permiso y recepcion definitiva o que fue
construida con anterioridad a la entrada en vigencia de la ley N° 4.563, y que formamente
retoma las caracteristicas de laversion original.”.

““Reparacion”: Obras en una edificacion existente que implican la renovacion de cualquier
parte de un elemento de su estructura, para degjarla en condiciones iguales 0 mejores que las
primitivas; tales como la sustitucion de cimientos, de un muro soportante, de un pilar o cambio
delatechumbre.”.

2.- Modifiquese € articulo 1.3.2. de la siguiente forma:
2.1 Sustittyase el numeral 6 por e siguiente:

“6. Cambiar e destino de una vivienda sin la respectiva autorizacion o modificar € uso o
destino sin mediar el correspondiente permiso o aprobacién.”

2.2 Agrégase € siguiente nuevo numeral:

“13. El incumplimiento por parte del propietario de presentar a la Direccion de Obras
Municipales el expediente a que se refiere € nimero 1 del articulo 5.1.2. de esta Ordenanza, a
excepcion de las obras con destino vivienda.” .

3.- Agrégase en d articulo 1.4.1. un nuevo inciso cuarto, pasando |os incisos cuarto y quinto
aser losincisos quinto y sexto:

“Con & permiso de urbanizacion o edificacion se aprobara a su vez €l uso o destino que se
les dara a las obras, € cual serd concordante con € uso del suelo establecido en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial. No podra cambiarse el destino de vivienda sin previa
autorizacion, asi como tampoco podra modificarse € uso o destino aprobado sin mediar un
nuevo permiso o autorizacién conforme lo dispuesto en e articulo 116° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.”.
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4.- Agrégase en d articulo 2.1.24. €l siguiente nuevo inciso final:

“Para los efectos de la elaboracion del informe previo favorable que alude e articulo 58 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, € Director de Obras Municipales debera
corroborar que la actividad econdmica que se desea implementar en el respectivo predio es
concordante con el uso de suelo establecido en el instrumento de planificacion territorial vigente.
La solicitud de este informe se resolvera en € plazo de 7 dias y sera remitido a la unidad de
rentasy patentes del municipio.”.

5.- Modificase el articulo 5.1.2. de la siguiente forma:
5.1 Sustitiyase el numeral 1 por el siguiente:

“1. Obras de carécter no estructural a interior o en la fachada de una edificacion existente,
las cuales pueden incluir la modificacion de instalaciones o de tabiques no soportantes, siempre
gue no impliquen la ampliacién de superficie, modificacion de la carga de ocupacion, cambio de
destino o lamodificacion del destino o actividad.

Para estos casos, a finalizar las respectivas obras, se deberd presentar un expediente a la
Direccion de Obras Municipales que contendra los siguientes documentos y antecedentes,
suscritos por €l propietario y el arquitecto:

a) Planos del proyecto.

b) Especificaciones técnicas.

¢) Planos de las instalaciones que se incorporan o modifican, incluyendo los certificados de
recepcion de éstas por la autoridad competente, cuando corresponda.

d) Informe del arquitecto, identificando la normativa legal, reglamentariay técnica aplicable
al proyecto, sefidlando que éste no altera la estructura de la edificacion y que las obras fueron
€jecutadas de conformidad a dicho proyecto.

€) Fotocopiadel comprobante de pago al dia de la patente profesional del arquitecto.

Solo s este expediente contiene todos y cada uno de los documentos y antecedentes
sefialados en e parrafo anterior, y existe correspondencia entre ellos, el Director de Obras
Municipales procederd a su archivo en el expediente del permiso de la edificacion en la que se
efectlian estas obras, 0 en una seccion creada para estos fines en e catastro de obras de
urbanizacion y edificacion, en caso de no existir expediente de permiso. En caso contrario,
cuando falte alguno de los documentos y antecedentes requeridos, 0 no haya correspondencia
entre éstos, el ingreso de este expediente sera rechazado, emitiendo el respectivo comprobante de
rechazo timbrado y fechado indicando el motivo del rechazo. En este tramite no procedera emitir
el Actade observaciones sefidlada en €l articulo 1.4.9. de esta Ordenanza General.

Las edificaciones con destino vivienda estardn exentas de la obligacion de presentar €l
expediente que se refiere este numeral.”.

5.2 Sustittyase el numeral 3 por € siguiente:

“3. Cierros interiores 0 muros divisorios que separan dos propiedades distintas, cierros
exteriores frente a espacio publico, sin perjuicio del cumplimiento de la altura, porcentajes de
transparenciay otras caracteristicas sefialadas en el respectivo Plan Regulador Comunal.”.

5.3 Sustitllyase el numeral 5 por e siguiente:

“5. Instalaciones interiores adicionales a las reglamentariamente requeridas o exteriores en
una edificacion existente tales como: instalaciones de computacion, telefonia, musica,
iluminacion decorativa, aire acondicionado, alarmas, controles de video, y otras de similar
naturaleza; sin perjuicio del cumplimiento de las normas técnicas que en cada caso correspondan.
Asimismo, comprende las instalaciones exteriores en una vivienda para € servicio de ésta,
tratdndose de paneles solares térmicos, paneles solares fotovoltaicos u otras instalaciones de
generacion de energia.”.

5.4 Agrégase € siguiente nuevo numeral 8:
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“8. La gecucion de obras de jardineria y ornato en predios privados, incluida su
correspondiente solucion de riego, siempre que no correspondan a las obras de urbanizacién
sefialadas en €l articulo 3.2.11. de esta Ordenanza.”.

5.5 Agrégase e siguiente nuevo inciso final:

“En todos los casos previstos en este articulo, la gjecucion de las obras que no requieren
permiso del Director de Obras Municipales, no exime a propietario del cumplimento de todas y
cada una de las normas legales, reglamentarias o0 técnicas aplicables a estas obras, asi como
tampoco lo exime de la obligacion de contar con los profesionales competentes o técnicos
responsables que sefid e esa mismanormativa.”.

6.- Modificase el articulo 5.1.4. de la siguiente forma:

Reemplézase en la letra B. del nimero 1. del inciso primero, la frase “Cuando las obras
menores correspondan a modificaciones de edificaciones existentes que no alteren su estructura,
con excepcion de las sefialadas en € articulo 5.1.2. de esta Ordenanza’ por la siguiente frase:
“Cuando las obras correspondan a obras menores.”.

Andtese, témese razon y publiquese.- SEBASTIAN PINERA ECHENIQUE, Presidente de
la Republica.- Felipe Ward Edwards, Ministro de Vivienday Urbanismo.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Guillermo Rolando Vicente, Subsecretario de
Vivienday Urbanismo.
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