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MENSAJE N° 176-368/

Honorable Camara de Diputados:

En uso de mis facultades
constitucionales, tengo el honor de someter
& vuestra consideracidén el siguiente
proyecto de ley gue permite la postergacidn
de cuotas de créditos hipotecarics vy crea
la garantia estatal para caucionar cuotas
postergadas.

I. FUNDAMENTOS DEL PROYECTO DE LEY

La crisis sanitaria y financiera que
estd enfrentando todo el mundo debido a la
pandemia por COVID-1S% ha tenido profundos
impactos en Chile vy, dentro de sus
principales efectes, se encuentra una
merma importante de los ingresos gue
reciben una gran cantidad de perscnas que
viven en nuestro pais.

Para salir en su apoyo, en los Ultimos
meses se han prresentado distintas
iniciativas enfocadas, por un lade, en
apoyar el ingreso disponible de las
familias, la liquidez de las empresas v,
por otro ladeo, aliviar los gastcs que ellas
tienen. Dentro del primer grupo, podemos
mencicnar como ejemplos la ley N° 21.229,
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gue aumenta el capital del Fondo de

Garantia para Pequefios Y Medianos
Empresarios vy flexibiliza temporalmente
sus requisitos, destinada a micro,

peguefiag, medlanas y grandes empresas; la
ley N° 21.227, que faculta el acceso a
prestaciones del seguro de desempleo de la
ley N° 19.728, en circunstancias
excepcionales, gue busca proteger la
fuente laboral de los trabajadores vy
trabajadoras; la ley N° 21.230, que
concede un ingreso familiar de emergencia,
la cual ha sido complementada por las leyes
N°s 21.243 y 21.251; y la ley N° 21.242,
gque establece un beneficio para 1los
trabajadores independientes gque indica,
entre otras. Dentro de las iniciativas gque
buscan aliviar los gastos de las familias,
se encuentra la ampliacién del subsidio al
arriendo, gque busca reducir el monto
mensual dque los hogares deben pagar por
concepto de arriendo de viviendas.

El presente proyecto de ley se enfoca
en este sequndc grupo, pues busca gue, en
el contexto de la pandemia por COVID-19
gue enfrenta el pals, las personas puedan
postergar el page de sus dividendos
hipotecarios, gue representa uno de los
mayores gastos en el presupueste de la
familia chilena, ©permitiendo que lcs
dividendos gque se acojan & esta ley sean
pagados al final del crédito hipctecarioc o
bien repartiendo su valor en el plazo
pendiente del crédito hipotecario, segun
se acuerde con la respectiva entidad
financiera.

De acuerdo con las Cuentas Nacilonales
del primer trimestre 2020 publicadas pozx
el Banco Central de Chile, la deuda total
de lcs hogares alcanza més de un 75% del
ingreso disponible de los mismos. EL
Informe de Estabilidad Financiera de 2020
de la misma institucidén sefiala que esta
deuda se compcene en un 59% de deuda
hipotecaria, por 1o gque los créditos
hipotecariocs no solo representan un
importante porcentaje del gasto mensual
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que deben realizar las familias, sino que
corresponde al mayor gasto gque deben
realizar las familias en cuante a deudas
se refiere. En esta linea, el provecto de
ley gque se presenta a continuacidn busca
posponer esta 1lmportante carga e 1r en
ayuda a las familias de nuestro pais.

Para efectos de posponer la
obligacién de pago de dividendes, el
proyvecte de ley contempla la creacidn de
un crédito especial dencominade “crédito de
postergacién”, el cual no pagard impuesto
de timbres y estampillas, podrad celebrarse
a través de mandato otorgado de forma
electrénica y no podrd tener un interés
superior al interés del crédito
hipotecario cuyas cuotas se pagan, de
manera que su celebracidn sea simple v no
impligque mayores costos para el deudor.

Adicionalmente, con el objeto de
incentivar la oferta v contratacidén de
créditos de postergacidén, va que el
proyecto de ley no impone la obligacidén de
celebrar dichos contratos, respetando asi
los derechos adguiridos de las partes y la
autonomia de voluntad de las mismas, el
proyecto de ley establece que los
mencionados contratos seran garantizados
por la hipoteca gque cauciona al crédito
hipotecario cuyas cuoctas se pagan y por
una nueva garantia estatal otorgada por el
Fondo de Garantia para Peguefios y Medianos
Empresarios.

II. ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL PROYECTO DE
LEY

ELl proyectoc de ley establece gue las
perscnas dJue tengan deudas garantilzadas

por una hipoteca con determinados
acreedores pueden solicitar un crédito
especial denominado “crédito de

postergacidn” con el objeto de pagar
cuotas de sus créditos  Thipotecarios,
permitiendo que dichos deudores no tengan
gue pagar las cuotas hipotecarias durante
el actual periodo de crisis financiera.
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Ceon el objeto de asegurar el
propdsito del proyecto de ley, éste regula
en detalle los créditos de postergacién
estableciendo gue:

1) Solo pueden ser otcrgados por
bancos, cooperativas de ahorro y crédito,
agentes administradores de mutuos
hipotecarios endosables, acreedores de los
mutuocs otorgados por los mencionados
agentes administradecres, vy compafiias de
seguros.

2) Deben tener por objeto exclusivo
el pago de determinadas cuotas de un
crédito hipotecario vigente con el mismo
acreedor.

3) Pueden ser celebrados mediante
mandato al acreedor otorgado a través de
medios fisicos o digitales, de manera de
facillitar su contratacidén, considerando la
actual situacidn de pandemia.

4) Deben especificar en su contrato
las cuctas a ser pagadas con los fondos del
crédito, los dates de escritura piblica del
contrato de crédito hipotecario cuvas
cuotas seran pagadas, los datos de 1la
correspondiente inscripcidn de la hipoteca
en el Conservadeor de Bienes Railces
competente y seflalar gue son otorgados en
virtud de la ley gue permite la postergacidn
de cuotas de créditos hipotecaricos v crea
la garantia estatal para caucionar cuotas
rostergadas.

5) Estaran exentos del pago de
impuesto de timbres vy estampillas del
decreto ley N° 3.475, gque modifica la ley
de timbres y estampillas contenida en el
decreto ley N° 619, de 1974 y en especial
de los tramites y reguisitos previstos en
su articulec 24 N° 17.
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6) Sclo podran usarse para pagar
cuotas completas vy consecutivas de un
crédito hipotecaric y no podran tener una
tasa de interés superior a la tasa del
correspondiente crédito hipotecario.

7) Sclo podran pagarse:

a) En cuotas mensuales de un
mismo wvalor, distribuidas en un plazo gue
no pedra superar el plazo residual del
respectivo crédito hipotecaric; o

b) En cuotas mensuales de un
mismo valor a pagarse con posterioridad a
la fecha de pago de la Gltima cuota del
crédito hipotecario respectivo. En este
Gltimo caso, se establece gue, si las
partes va celebraron con anterioridad otro
crédito para pagar cuctas del mismo crédito
hipctecario, el crédito de postergacién
deberéd considerar un plazo de gracia para
efectcs de evitar el cobro simultaneo de
cuotas.

8) Solo podran celebrarse dentro del
prlazo de dos meses contade desde la entrada
en vigencia de la ley.

El proyecto de ley establece gque el
deudor le podra otorgar un mandato
irrevocable al acreedor, a través de medios
fisicos o digitales, para gue este ultimo,
en representacidn del deudor, celebre el
contrato de postergacidn mediante
escritura publica, pague las cuctas que
correspondan del crédito hipotecario
vigente vy solicite la inscripcidén de la
constancia, solo para efectos de publicidad
y oponibilidad con  terceros, en el
Conservador de Bilenes Raices competente.

Celebrado el créditc de postergacidn,
el acreedor tendré diez dias Théabiles
bancarios para pagar las cuotas del crédito
hipotecario.
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Con el objeto de evitar gque las
perscnas tengan gue asistir a la notaria a
firmar nuevas escrituras publicas, se
establece gque, ademds de permitir gue el
mandato para celebrar el crédito de
postergacidn sea otcrgade en forma digital,
con el pago de las cuotas del crédito
hipotecario con los fondos del crédito de
postergacidén la hipoteca pasa, de pleno
derecho, a garantizar también al crédito de
postergacidén. Asimismo, se sefiala gque con
el menciocnade pago la hipoteca también
garantizard a otras operaciones de crédito
de dinerc gue se hayan celebrado a partir
del 1 de Julio de 2020 con el mismo
acreedor, con el objeto de pagar cuotas del
respective crédito hipotecario.

Una vez reducido a escritura ptblica
el crédito de postergacidn y pagadas las
cuctas correspondientes del crédito
hipotecario, el acreedor deberd solicitar,
solo para efectos de publicidad v
oponibilidad a terceros, la inscripcidén de
la constancia correspondiente en el
Conservador de Bienes Ralces competente.

Bdicicnalmente, para efectos de evitar
dudas y limitar el costo de la operacidn,
el proyecto de ley seflala que los notariocs
solo podran cobrar un maximo de dos mil
gquinientos pesos por la escritura publica
del contrato de crédito de postergacidn,
sin recargo, y que los Conservadores de
Bienes Raices solc podrén cobrar dos mil
pesos por la correspondiente inscripcién,
sin recargo.

Por altimo, con el objeto de
incentivar la oferta y contratacién de
créditos de postergacidn, ademéds de sefialar
gque dichos créditos seran garantizados por
la correspondiente hipoteca, el proyecto de
ley establece gue el crédito de
postergacidén, el crédito hipotecaric, y las
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cperaciones de crédito de dinerc que hayan
sido celebradas con antericridad para pagar
cuotas hipotecarias, se podran cauciconar
con una garantia otorgada por el Fondo de
Garantia para Pequefios Y Medianos
Empresarios (FOGAPE).

La menciocnada garantia estatal podra
cauclonar un monto maxime eguivalente al
valor de seis cuotas del correspondiente
créditc hipotecario y tendrd una vigencia
maxima de sesenta meses. Esta garantia se
regulard por el decreto ley N° 3.472, de
1980, gue c¢rea el Fondo de Garantia para
Peguefios Empresarios, con excepcidn de sus
articulos 3, 4 y el incisc tercero del
articulo 5 vy por un reglamento dictado por
el Ministerio de Hacienda.

El proyecto de ley entrard en vigencila
en la fecha en gue se publique en el Diario
Oficial su reglamento, el cual deberd ser
dictado en un plazo de guince dias desde la
publicacidn de la ley, v estard vigente por
un plazo de sesenta vy dos meses.

En mérito de lc anteriormente
expuesto, someto a vuestra consideraciédn,
el siguiente

PROYECTO D E L EYXY

“PERMITE LA POSTERGACION DE CUOTAS DE CREDITOS HIPOTECARIOS Y
CREA LA GARANTIA ESTATAL PARA CAUCIONAR CUOTAS POSTERGADAS

Articulo 1l.- Créditos de postergacién y mandato. Los bancos,
cocperativas de ahorro y crédito, agentes administradores de
mutuos hipotecariocs endosables, acreedores de los mnmutucs
otorgados por los mencicnados agentes administradores, vy
compafiias de seguros, en adelante “acreedores”, podran otorgar
créditos de postergacién a sus deudores de obligaciones
garantizadas con hipoteca, en adelante “créditos
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hipotecarios”, cuando estos ultimos lo scliciten. Los agentes
administradcres de mutuos hipotecarics endcosables podréan
otorgar los créditos de postergacidn, por cuenta propia o de
a gqulienes se les hayan endosado los respectivos mutuos
hipotecarios endosables, cuando estos ultimos lo autoricen.

Los créditos de postergacidn corresponderidn a
contratos de mutuo de dinero, otorgados mediante escritura
publica por un acreedor a su deudor de crédito hipotecario,
con el exclusivo cobjetc de pagar determinadas cuctas del
crédito hipotecario del deudor, gue producird todos los efectos
juridicos regulados en esta ley.

Sin perjuicic de lo anterior, el deudcocr podra
otorgar un mandato irrevocable al acreedor, para gue este
Ultime, en representacidén del deudor, celebre el contrato de
crédito de postergacidén, pague las cuotas del crédito
hipotecaric singularizado en el contrato de crédito de
postergacidn, solicite la respectiva inscripcidn gue ordena el
articulo 6 de la presente ley ante el Conservador de Bienes
Raices competente y practique cualquier diligencia adiciocnal
que al efecto se reguiera, incluida la correccidn de errores
numéricos o relatives a la individualizacidén de las partes,
los datos del mandato, del crédito hipotecario, del crédite de
postergacién o de la respectiva garantia hipotecaria. EIL
otorgamiento del mandatoe o del crédito de postergacidn no
constituiréd novacidn.

Los créditos de postergacidn estaran exentos del
page de impuestc de timbres y estampillas del decreto ley N°
3.475, gque modifica la ley de timbres y estampillas contenida
en el decreto ley N° 619, de 1974 y en especial de los tramites
y requisitos previstos en su articule 24 N° 17.

Para efectos de esta ley, se entenderid que las
cuotas del crédito hipotecaric gue se pagan con =1 crédito de
postergacidén, incluyen los intereses, amortizaciones y segurcs
u otros gastes asociados al mismo, gue correspondan ser pagados
por el deudor al acreedor.

Articulo 2.- Condiciones y contenidos minimos del crédito de
postergacidén. Los contratos de crédites de postergacidn
deberan ser celebrados por escritura publica y especificar las
cucotas a ser pagadas con los fondos del <crédito de
postergacidn, los datos del mandatc a que hace referencia el
articule siguiente, los datos de la escritura publica del
respectivo contrato de crédito hipotecario y los datos de la
correspondiente inscripceidn de la hipoteca en el Conservador
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de Bienes Raices competente y sefialar gue son otorgados en
virtud de esta ley.

Dichos créditos solo podran usarse para pagar
cuctas completas y consecutivas de un crédito hipotecario y no
podran tener una tasa de interés superior a la tasa del
correspondiente crédito hipotecario.

Los deudores y acreedores deberian acordar la
forma de pago de los créditos de postergacidn, los cuales solo
podran pagarse:

a) En cuotas mensuales de un mismo valor a
pagarse con posterioridad a la fecha de pago de la ultima cuota
del créditc hipctecario respectivo; o

b) En cuoctas mensuales de un mismo valor,
distribuidas en un plazo gue no podré superar el plazo residual
del respectivo c¢rédito hipotecario.

Con todo, cuando el crédito de postergacidn
contemple su pagoe con postericridad a la fecha de pago de la
ultima cuota del crédito hipotecario, y las partes hayan
celebrado con anterioridad contratos de mutuo de dinero o de
otras operaciones de créditc para pagar cuctas del mismo
créditce hipotecario, el «crédito de postergacidn deberd
considerar un plazo de gracia, con posterioridad a la fecha de
pago de la Ultima cuota del crédito hipotecario, de manera de
evitar el cobro simultéaneo de las obligacicnes de los referidos
contratos ya celebrados y del crédito de postergacidn.

Articuleo 3.- Contenido y condiciones minimas del mandato para
celebrar créditos de postergacidn. El deudor podrd otorgar un
mandato al acreedor para gque celebre el crédito de
postergacién, el cual podrd ser otorgado a través de medios
figsicos o digitales, sin necesidad de firma electrdénica
avanzada.

El menciocnadc mandatc deberéd sefialar
explicitamente que se otorga para celebrar un contrato de
créditc de postergacidén y deberd especificar a lo menos:

a) Las partes del crédito de postergacidn;

b) La tasa de interés del crédito de postergacidn;

c) El monto del crédito de postergacidn;

d) El plazo del crédito de postergacidn;

e) Las cuotas a ser pagadas con los fondes del crédito de

postergacidn;
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£) Los datos de escritura piblica del respectivo contrato de
crédito hipotecario;

a) Los datos de 1la correspondiente inscripcidén de la
hipoteca;

h) La forma y fechas de pagec del crédito de postergacidn, de
conformidad al articulo anterior; vy

i) La facultad v obligacidn del acreedor de, en

representacién del deudor, celebrar el respectivo
contrato de crédito de postergacidn, pagar las cuotas
correspondientes y solicitar la respectiva inscripcién en
¢l Conservador de Bienes Raices competente.

El reglamento del articulo 8 de esta ley podra
regular los medios para otorgar el referido mandato.

Articulo 4.- Pago de cuotas con los fondos del crédito de
postergaciéon y efectos del pago. Una ver celebrado el contrato
de créditc de postergacidn, y dentro del plazo de diez dias
habiles bancarios contadoe desde dicha celebracidn, el acreador
debera, en cumplimientc del respective mandato, pagar las
cuotas del créditc hipotecario especificadas en el mandato y
el contrato de postergacidén con los fondos de este Ultimo.
Adicionalmente, deberé& rendir cuenta al deudor respecto de las
gesticones indicadas en el inciso tercerc del articulo 1 de
esta ley, dentro del plazo de guince dias hdbiles bancariocs
contado desde el mencicnade pago.

Al momentc del pago de las referidas cuctas, la
hipoteca gque garantiza el crédito hipotecario cuyas cuotas
fueron pagadas, pasara a garantizar también, por el solo
ministerio de la ley vy de forma indlvisible, la totalidad de
las cbligacicnes del crédito de postergacidn, en keneficioc del
acreeder. En virtud de lo anterior, no se requerira del
consentimiento establecido en los articulos 142 y 1749 del
Cédigo Civil.

Adicionalmente, con el mencionado pago 1la
hipcteca pasarad también a garantizar, en los mismos términos
que el incisc anterior, a las cbligaciones de los contratos de
nutuo de dinero, ¢ de otras operacicnes de crédito de dinero,
que hayan sido celebradcs entre el deudor y el acreedor con el
objeto de pagar cuctas de obligaciones garantizadas con la
respectiva hipoteca. Lo anterior sera aplicable sclo a
contratos de mutuo de dinerc, o de otras operaciones de crédito
de dinero, gue hayan sido celebrados entre el 1 de julio de
2020 vy la entrada en vigencia de esta ley, y hayan sido
debidamente singularizados en el correspondiente contrato de
crédito de postergaciédn.
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En consecuencia, los efectos juridicos a gue
hace referencia este articulo no requerirén de inscripcidén o
anotacidén marginal en los registros del Conservador de Bienes
Raices competente, ni de ninguna ctra gestidn adicional ante
notarios o Conservadores de Bienes Raices, sin perjuicio de la
escritura publica del crédito de postergacidn y de 1o
establecido en los articulecs 5 yv € de esta ley respecto de los
terceros.

El c¢rédito hipotecario cuyas cuotas fueren
pagadas de ccnformidad a este articulo, se mantendrd vigente
en los términos que se encontraba pactado, sin perjuicic del
rago de las respectivas cuotas del crédito hipotecario.

Para todos los efectos legales, el pago de las
cuotas hipotecarias mediante un crédito de postergacidn no se
entendera como un prepago, ni daréd lugar al pago de comisiones
de prepago acorde al articulo 10 de la ley N° 18.010.

Articuloc 5.~ Hipoteca sin clausula de garantia general vy
terceros afectados. Sin perjuicio de 1o establecido en el
articule antericr, en caso de gue el créditoc hipotecario, cuyas
cuotas se pagan con el crédito de postergacidn, esté caucicnado
por una hipoteca sin clausula de garantia general, los efectos
del articulc anterior serén inoponibles a terceros acreedores
hipotecarios de grado posterior existentes con anterioridad al
referide page, o a terceros que hubieren cotorgade la respectiva
hipoteca, a mencs gue hubileren dade su consentimiento.

Articulo 6.- Inscripcién en el Conservador de Bienes Raices.
Pagadas las cuoctas especificadas en el mandato y en el crédito
de postergacidn, el acreedor deberd sclicitar al Conservador
de Bienes Raices competente, soclo para efectos de publicidad
y oponibilidad a tercercs, la inscripcidén en el Registro de
Hipotecas y Gravamenes de la correspondiente constancia de
rpago de cuoctas con el respectiveo crédito de pcestergacidn,
debiendo para ello exhibir el contrato de este ultimo.

Adicionalmente, la referida inscripcién deberd
dejar constancia del consentimiento de los fterceros
mencionados en &l articulo anterior, cuando este hubiere sido
otorgado. Para e2llo el acreedor deberd presentar al Conservador
de Bienes Raices competente el respectivo consentimiento
debidamente protocolizado ante notario.

La mencionada inscripcidén no afectard la fecha
original de la inscripcidn de la hipoteca.
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Articulo 7.- Gastos notariales y de Conservador de Bienes

Raices. Los notarios uUnicamente podridn ccbrar come méxime por
la gestidén completa del otorgamiento de la escritura pablica
del crédito de postergacidn, el monto Indicado en el pérrafo
primero del numeral 1) del articulo 1 del decreto exento N°
587, de 1998, del Ministerio de Justicia, nc pudiendoc cobrar
recargo por dicha gestidén. Asimismo, Unicamente podrén cobrar
como méxime por la gestidn completa del otorgamiento de la
protocolizacidn del consentimiento de los terceros mencionados
en el articulec 5 y 6 de esta ley, el monto indicado en el
numeral 17} del articulc 1 del decreto exento N° 587, de 1998,
del Ministeric de Justicia, no pudiendc cobrar recargo por
dicha gestién.

Los Conservadores de Bienes Raices tUnicamente
podran cobrar come maximo por la gestidn completa de 1la
inscripcidén referida en el articulec anterior, los derechos
correspondientes a las inscripciones referidas en el primer
parrafo de la letra a) del numeral 1.- del articulc 1 del
decreto exento N° 588, de 1998, del Ministerio de Justicia, no
pudiendoc cobrar recargoe per dicha gestidn.

Articulo 8.~ Garantia estatal. Ias obligacicnes de los
créditos hipotecarios, créditeos de postergacidén y de los
contratos referidos en el inciso tercerc del articulo 4 de
esta ley se podran garantizar, adicioralmente a 1a
correspondiente hipoteca, con una garantia estatal otorgada
por el Fondo de Garantia para Pequefios v Mediancs Empresarios,
de conformidad al reglamento del articulo 9 de esta ley.

Dicha garantia tendrd una vigencia de sesenta
meses vy solo podrid garantizar un monto maximo eguivalente a
sels cuotas del respectivo crédito hipotecario cuyas cuotas
fueren pagadas con el correspondiente créditoc de postergacidn.

Articulec 9.- Reglamento de postergacidn de cuotas y garantia
estatal. Un reglamento dictado por el Ministerio de Hacienda
pedra regular las demés caracteristicas, plazos y condiciones
del crédito de postergacidn, del mandato regulado en el
articulo 1 yv 3 de esta ley, de losg contratos referidos en el
inciso tercerc del articulo 4 de esta ley, del pago del crédito
hipotecario, del consentimiento de los tercercs, y de la
inscripcidn del articulo 6 de esta ley.

Asimismo, el reglamento podréd regular la forma
de funcionamiento del Fondo de Garantia para FPequefios vy
Medianos Empresarios en relacidn a la garantia estatal del
articule 8 de esta ley, 1incluyendc materias tales como
requisitos para obtener dicha garantia, los requisitos para
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ger beneficiario, considerando tanto deudores como acreedores
hipotecarios, el financiamientc de 1la garantia, forma de
otorgar la garantia, caracteristicas v limites de la garantia,
transferencia de la garantia juntc con la cesidn del crédite
de postergacidn caucionado vy de los contratos referidos en el
inciso tercero del articule 4, comisiones, forma de cobro vy
pago de l1a garantia, informacidén a ser entregada por los
acreedores y reguisitos o condiciones minimas de determinadas
bases de licitacién, entre otros.

El mencionado reglamento podrd regular otras
materias cuando ellc sea necesario para la adecuada aplicacidn
de las disposiciones de esta ley.

Articulo 10.- Agréganse los siguientes articulos séptimo vy
octave transitorios, nuevos, al decreto ley N° 3.472, de 1980,
gque crea el Fondo de Garantia para Pequefios Empresarios en el
siguiente sentido:

“Articule séptimo transitorio.- Intercdlase el
siguiente incisc segundo entre &l inciso primero vy segundo del
articule 1° del presente decreto ley, pasando el actual inciso
segundo a ser tercero, desde la entrada en vigencia de la ley
gque permite la postergacidn de cuotas de créditos hipotecarios
y crez la garantia estatal para caucionar cuotas postergadas,
y hastz el términc de vigencia de esta Gltima:

“Adicionalmente, el Fondo estara destinado a
garantizar créditos de postergacidn, créditos hipotecarios y
otros contratos de mutuc de dinero o de operaciones de crédito
de dinerc, de conformidad a la ley que permite la postergacidn
de cuotas de créditcs hipctecarics vy crea la garantia estatal
para caucionar cuotas pestergadas, N su respectivo
reglamento.”.

Articule octavo transitorio.- Agrégase el
siguiente articule 12, nuevo, al presente decreto ley, desde
la entrada en vigencia de la ley que permite la postergacidn
de cuotas de créditos hipoctecarics y crea la garantia estatal
para caucilcnar cuotas postergadas, y hasta el término de
vigencia de esta Gltima:

“Articule 12.- E1 Fondo podrada otorgar
garantias para caucionar obligaciocnes de créditos de
postergacidn, créditos hipotecarics y otros contratos de mutuo
cde dinero o de operaciones de crédito de dinero, de conformidad
a la ley que permite la postergacidén de cuctas de créditos
hipotecarios y crea la garantia estatal para caucicnar cuotas
postergadas, y su respectivo reglamento.
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No seran aplicables a esta garantia los
articulos 3 y 4 del presente decreto ley v el inciso cuartc
del articulo 5 del mismo.

Las garantias referidas en este articulo
se regiradn por las normas del presente decreto ley y el
reglamento de la ley que permite la postergacidn de cuotas de
créditos hipotecarios y crea la garantia estatal para caucionar
cuotas postergadas.”.”.

ARTICULOS TRANSITORIOS

Articulo primero.- La presente ley entrard en vigencia en la
fecha en que sea publicado en el Diario Oficial el reglamento
sefialado en el articulo 9 de esta ley v estaria vigente por un
plazo de sesenta y dos meses contado desde dicha fecha. EI1
cumplimiento de este plazo no afectara la regulacidn vy
facultades, 1incluyendo la facultad de cobro, del Fondo de
Garantia del Pequefic y Medlanc Empresario respecto de las
garantias cotorgadas en virtud de esta ley v su reglamento.

El reglamento a gue se refiere el articulce 9
de la presente ley deberd dictarse dentro del plazo de guince
dias contadc desde la publicacidén de la presente ley en el
Diario Oficial.

El referide reglamento no podra tener una
vigencia superior a la vigencia de esta ley. El cumplimiento
de dicho plazo no afectard la regulacidén y facultades,
incluyendo las facultades de cobro, del Fondo de Garantia del
Pequefio y Mediano Empresarioc respecto de las garantias
ctorgadas en virtud de esta ley y su reglamento.

Articulo segundo.- Los contratos de crédito de postergacidn
solo podrén celebrarse dentro del plazo de dos meses contado
desde la entradz en vigencia de esta ley.”.
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Informe Financiero

Proyecto de ley que permite la postergacion de cuotas de créditos
hipotecarios y crea la garantia estatal para caucionar cuotas postergadas

Mensaje N°176-368

I. Antecedentes

El presente proyecto de ley establece que las instituciones acreedoras, esto es,
bancos, cooperativas de ahorro y crédito, agentes administradores de mutuos
hipotecarios endosables, acreedores de los mutuos otorgados por los mencionados
agentes administradores, y compafias de seguros, podran otorgar créditos de
postergacion a los deudores de créditos hipotecarios sobre sus obligaciones asociadas a
dichos créditos, cuando dichos deudores lo soliciten.

La propuesta contempla que los contratos de crédito de postergacion solo podran
celebrarse dentro del plazo de dos meses contado desde |la entrada en vigencia de esta

ley.

Estos créditos de postergacion estaran garantizados por la misma hipoteca que
garantiza el crédito postergado y estaran exentos del pago de impuesto de timbres y
estampillas contenida en el decreto ley N° 619, de 1974, y en especial de los tramites
y requisitos previstos en su articulo 24 N°17.

Ademas, se establece que las obligaciones de los créditos de postergacion, créditos
hipotecarios, y de los contratos de mutuo de dinero o de otras operaciones de dinero
que hayan sido celebrados entre el 1 de julio de 2020 y la entrada en vigencia de esta
ley, y hayan sido debidamente singularizados en el correspondiente contrato de crédito
de postergacion, se podran garantizar, adicionalmente a la correspondiente hipoteca,
por el Fondo de Garantia para Pequefios y Medianos Empresarios, de conformidad al
reglamento del articulo 9° del proyecto de ley.

Finalmente, la iniciativa contempla que la garantia estatal tendra una vigencia de
sesenta meses y solo podra caucionar un monto maximo equivalente a seis cuotas del

respectivo crédito hipotecario, cuyas cuotas fueren pagadas con el correspondiente
crédito de postergacion.

II. Efecto del Proyecto de Ley sobre el Presupuesto Fiscal

El presente proyecto de ley no irrogara un mayor gasto fiscal.
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Con todo, la ejecucién de las garantias estatales establecidas en el presente
proyecto de ley, podran generar incobrables, los que se contabilizarén con cargo al
Fondo de Garantia para Pequefos y Medianos Empresarios - FOGAPE.

En dicho caso, en un escenario donde el 25% del valor de la cartera garantizada
llegase a convertirse en un incobrable, el costo asociado para dicho Fondo, por ejecucion
de las garantias consideradas en el presente proyecto, asciende hasta un total de
$21.951.352 miles por el periodo de vigencia de la garantia. Dado que el FOGAPE
constituye un patrimonio separado, estos costos no impactan al patrimonio fiscal.

Al efecto, cabe recordar que la ley N° 21.229, que aumenta el capital del Fondo de
Garantia para pequefios y medianos empresarios (FOGAPE) y flexibiliza temporalmente
sus requisitos, establecio la entrega de aporte fiscal por hasta 3.000.000.000 de ddlares,
moneda de los Estados Unidos de América, recursos que garantizan la suficiencia del
fondo para hacerse cargo de esta garantia.

Finalmente, debe senalarse que, de acuerdo a la ley que cre6 el FOGAPE,
correspondera a la Comision para el Mercado Financiero - CMF - su fiscalizacion.
Conforme a dicha normativa, este Fondo solo podra caucionar obligaciones hasta por un
monto que, en su conjunto, no exceda la relacién que con respecto a su patrimonio
determine la propia CMF.

III. Fuentes de Informacion
- Decreto Ley N° 3.472, de 1980, que crea el Fondo de Garantia para Pequefios
Empresarios.
- Estadisticas de créditos hipotecarios, Comision para el Mercado Financiero.
- Ley de Presupuestos del Sector Publico 2020, Direccién de Presupuestos.

- Mensaje de S.E. el Presidente de la Republica con el que inicia un proyecto de
ley que permite la postergacion de cuotas de créditos hipotecarios y crea la
garantia estatal para caucionar cuotas postergadas. Mensaje N°176-368
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